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DAI

~ CHUONG TRINH
HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2013

Thai gian :Tir 1330 dén 16g15 - ngay 28 thang 04 nam 2014
Dia diém :Hoi truomg Van phong cong ty, so 10 duong Bén Nghé, phuong Téan Thuan

Déng, Quan 7, Tp. HCM

Théi gian

NOI DUNG

13230 — 14g00

Tiép dén C6 déong, lam thu tuc dang ky d Dai hoi

14g00 — 14g05

Cong bd Bién ban kiém tra tu cach cb dong

1405 — 14g10

Théng qua danh sach Chu toa Pai hoi

14g10—14g13

Chu toa doan thong qua danh sach Ban Thu ky, Ban Kiém bhif‘u.

14g13 — 14gl15

Théng qua quy ché lam viéc cia DHCD niim 2013

14g15 — 14g20

Théng qua chuong trinh va ndi dung Dai héi.

1420 - 15g00

Béo cdo cée ndi dung:
1. Béo cdo ctia Ban TGD vé Két qua san xuét kinh doanh nam 2013 va
Ké hoach dau tu — kinh doanh nam 2014.
Béo cdo hoat dong cua HDQT nidm 2013 va Ké hoach hoat dong 2014,
3. Bdo cdo clia Ban Kiém soét.
Théng qua céc Ta trinh:

- Béo céo hoat dong clia Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt nam 2013

- Béo céo tai chinh di dwoc kiém toan nam 2013.

- Phuong 4n phan phdi lgi nhuan nim 2013.

- Ké hoach kinh doanh nim 2014,

- Lua chon don vi kiém todn Béo cdo tai chinh nam 2014.

- Béo cdo két qua thuc hi¢n chi thu lao va chi phi hoat dong ctia HPQT - BKS
nam 2013 va dé xuét mirc chi th lao va chi phi hoat donf7 cua HPQT - BKS
nim 2014.

- Noi dung sira ddi, bd sung Diéu 1& Cong ty.

- Uy quyen HDQT Cong ty quyét dinh dau tu du én 263 Go O ‘\/{m Qmm 7

1500 — 15g30

Co dong thao luan cac ndi dung va giai dép y kién

15g30 - 15g40

Biéu quyét thong qua cac to trinh




Thoi gian NOI DUNG
15g40 - 15g50 | Nghi giai lao
1550 - 16g00 | Ban Thu ky doc ban dy thao Bién ban hop DHCD truée toan the déng
16g00 - 16g10 | Biéu quyét Thong qua Bién ban hop DHCD thuong nién nam 2013
| 16g10-16g15 | Téng két va tuyen bd bé mac dai hoi
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DANH SACH : ,
CHU TQA POAN - BAN THU KY - BAN KIEM PHIEU )
TAI PHIEN HQP PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2013

A. CHU TOA POAN:

1.BaVO THI HUYEN LAN  Cha tich HDQT - Chii toa
2. Ong NGO BINH LONG Thanh vién HDQT kiém TGP - Thanh vién
3. Ong PHAM HAI LONG Thanh vién HDQT - Thanh vién

B. BAN THU KY:
1. Ba HUYNH THI THUY DUONG
2. Ba POAN THIEN KIM

C. BAN KIEM PHIEU:
1. Ong NGUYEN TRONG HIEN -Trudng ban
2. Ong CAO XUAN CUONG -Thanh vién
3. Ba HA THI THU TRANG -Thanh vién




CONG TY CO PHAN
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QUY CHE LAM VIEC

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2013
CONG TY CP THUC PHAM NONG SAN XUAT KHAU SAI GON

Muc tiéu ciia Quy ché:

- Pam bao nguyén tic cong khai, cong bang, dan chu va ding Phap ludt:
- Tao diéu kién thuén loi cho cong tic td chirc va tién hanh Dai hoi dong c6 dong dat
duoc cac yéu cau dé ra.
Ban Té chitc Cong ty C6 phan Thuc phim ndng san xuét khiu Sai Gon xin béo cao Pai
héi ddng cd dong thong qua Quy ché lam viée tai Dai hoi nhur sau:
I. TRAT TU CUA PAI HOI
1. Cb dong/dai dién cd dong khi vao phong dai hoi phai ngdi ding vi tri hodc khu vue
do Ban td chirc dai hdi quy dinh. Tuyét dbi tuan thu viée sép xép vi tri cia Ban t6
chie.
2. Khéng ndi chuyén riéng, khong hit thudc 13, khéng sir dung dién thoai di déng trong
lac didn ra Dai hoi. TAt ca cac may di dong phai tit hodc dé ché do khong chudng.
3. Co dong/dai dién c dong ¢6 trach nhiém tham dy Pai hdi ) dong tir khi bit dau
Pai hoi cho dén khi két thuc dai hoi. Trong trudmg hop co dong/dai dién ¢ dong vi
bat ky 1y do gi phai rdi khoi cude hop trude khi két thic Pai hoi thi co dong/dai dién

cb dong d6 c6 trach nhiém lién hé véi Ban Té chirc dé thong bao v kién bing van
ban ctia minh vé nhirng vén dé biéu quyét tai Pai hoi. Trudong hop co dong/dai dién
cb dong roi cude hop trude khi két thuc Dai hoi ma khong thong bao voi Ban T6
chire thi ¢6 dong/dai dién ¢é dong d6 duge xem nhu da dong ¥ véi tat ca nhimg vin
& s& dugc biéu quyét tai Dai hoi.




II. BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN DE TAI PAI HQI

1. Nguyén tiic: T4t ca cac van dé trong chuong trinh nghi sy cta Dai hoi déu phai dugc
thong qua bang cach liy v kién biéu quyét bang hinh thire gio the biéu quyét cua tat
ca cb dong. Mbi cd déng duge cap mot Thé biéu quyét, trong do ghi mi sb co dong.
s6 ¢b phan dugc quyén biéu quyét (s¢ hiru va iy quyén) cua cd dong va co dong diu
treo ciia Cong ty C4 phan Thyc phdm néng san xuét khau Sai Gon.

2. Cich biéu quyét:

- C) dong biéu quyét (déng ¥, khong dong y, khong cé y kién) mot van dé bing cach
biu quyét truc tiép tai Pai hoi.

- Khi biéu quyét thong qua mét van dé dugc Dai hoi dong ¢ dong dua ra. cic ¢o
déng ddng Y thong qua thi s& thyc hién gio Theé biéu quyét theo hudng dan cia Chu
toa BH.

- Twong tw, theo huéng dan cua Chu toa, cic cd dong khong dong v hodc ¥ kién
khéc sé 1an lugt gio Thé biéu quyét.

- Theo timg ldn bidu quyét, thanh vién Ban kiém phiéu biéu quyét s& danh déu s6
phiéu biéu quyét twong tmg cia timg cd dong.

- Cb dong/dai dién cb déong s& biéu quyét truc tiép vao timg ndi dung biéu quyét ghi
tai Phiéu biéu quyét. Sau khi hoan thanh viéc biéu quyét tit ca cac ndi dung, co
dong/dai dién cb dong tién hanh nép Phiéu biéu quyét c6 cic ndi dung ma co dong
d4 biéu quyét cho thanh vién Ban kiém phiéu biéu quyét.

3. Thé Ié biéu quyét:
- M3i ¢b phin s hiru hogc dai dién s¢ hiru tmg véi mot don vi biéu quyét.

- Tht ca cac van dé can bidu quyét tai Dai hoi duge thong qua khi co s6 ¢o dong so
hitu hogic dai dién s& hiru cho it nhat 65% tong s6 phiéu bicu quyét cua tat ca co
dong du hop chap thuan.

- Déi v6i quyét dinh vé loai c6 phan va téng sb cb phan cua timg loai duge quyén
chao ban, sira dbi, bd sung Pidu 1é Cong ty, to chic lai, gidi thé Cong ty, dau tu
hoic ban tai san tri gid bing hodc 16n hon 50% tong gid tri tai san duoc ghi trong
bAo cdo tai chinh gin nhat cua Cong ty thi phai dwgce s6 c¢6 dong dai dién it nhét
75% tong s6 phiéu bieu quyét cua tét ca c6 dong du hop chip thuén.

III. PHAT BIEU Y KIEN TAI PAI HQI
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2.

IV.

Nguyén tic: Co dong tham du Dai hoi phat biéu y kién thao luan tién hanh ding ky
ndi dung phét biéu tai Ban t6 chirc va duoc sy ddng v cua Chu toa.

Cach thirc phat biéu: C6 dong phat bidu ngin gon va tép trung vao ding nhimng
ndi dung trong tam cAn trao doi, phu ho‘p vGi ndi dung churong trinh nghi sy ctia Dai
hoi da duge thong qua. Chu toa s€ sép xep cho ¢d dong phat biéu theo thur ty ding
ky, dong thoi giai dép cac thic mic cua ¢b dong. Chu toa co quy &n nhéc nho hodc
dé& nghi c6 dong tap trung vao ndi dung trong tAm can phat bidu dé tiét kiém thoi

gian va dam bao chét luong théo lugn.

QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU TOA

1. Didu khién dai hoi theo ding ndi dung chuong trinh nghi sur, cac thé 1& quy ché da

duge Dai hoi thong qua. Chu toa lam viéc theo nguyén tic tap trung dan chu va
quyét dinh theo da s0.

Huéng dan Dai hoi thao ludn, lay ¥ kién bidu quyét cac véan dé ndm trong ndi dung
chuong trinh nghi su cia Dai hoi va cic van dé co lién quan trong sudt qué trinh
bH.

3. Chu toa c6 quyén thuc hién céc bi¢n phap cAn thiét dé didu khién cude hop mot cach

6.

hop ly, co trat tu, dung theo chuong trinh di dugc thong qua va phan anh dugc

mong muén cua da s6 ngudi du hop.

Chu toa co quyén:

- Yéu céu tat ca nguoi du hop chiu su kiém tra hodic cac bién phap an ninh khac:

- Yéu cau co quan co thAm quyén duy tri trat tw cude hop, yéu cau nhimg nguoi

khong tuan thu quyén didu hanh ciia chu toa, ¢4 ¥ gdy réi trat tu, ngdn can tién trién

binh thudng ctia cude hop hodc khong tuan thil cac yéu ciu vé kiém tra an ninh ra

khoi cude hop Dai hdi ddng c6 dong. ;;}:*‘x‘;\
~22\

Chi toa ¢6 quyén hodn cudc hop Dai hoi dong c6 ddng da co du so nguoi dang k48 TY NS

du hop theo quy dinh dén mot thoi diém khéc hodc thay dbi dia diém hop trong cic :H "

truong hgp sau:

- Dia diém hop khong di chd ngdi thudn tién cho tAt ca nguoi dy hop

- C6 ngudi dy hop c6 hanh vi can tro, gy roi trat tu, c6 nguy co lam cho cude hop
khéng duoc tién hanh mot cach cong bang va hop phap.

Thoi gian hodn tét da khong qua 03 ngay ké tir ngay cude hop du dinh khai
mac.

Giai quyét céc vén dé nay sinh trong sudt qué trinh Dai hoi.
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TRACH NHIEM CUA BAN THU KY

. Ghi chép dly du, trung thuc toan by ni dung didn bién dai hoi va nhing vén de da

duge cac cb dong théng qua hodc cac van dé con luu ¥ tai Dai hoi.

Soan thao Bién ban hop Dai hdi ghi nhén tat ca cc ndi dung tai Dai hji.

TRACH NHIEM CUA BAN KIEM PHIEU

Xac dinh két qua biéu quyét ctia ¢b dong v& céc van dé thong qua tai Dai hji.
Nhanh chéng théng bao cho Ban Thu ky két qua biéu quyét.

BIEN BAN HOP PAI HQI PONG CO PONG

Tét ca cac ndi dung tai Dai hoi 6 dong phdi duge Thu ky Pai hoi ghi vao Bi¢n ban
hop Dai hoi dong 6 dong. Dy thao Bién ban hop Dai hoi dong ¢o dong phai dugc
doc va thong qua tru6e khi bé mac Dai hoi.

Trén day la toan bd quy ché lam viéc cua Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam

2013 cia Céong ty Cd phan Thue phim Nong san Xuit khau Sai Gon.

Kinh trinh Dai hgi xem xét thong qua.
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CONG TY CO PHAN

THU'C PHAM NONG SAN XUAT KHAU SAI GON
Dia chi: sé 58 Vo Vian Tan, Phudong 6, Quin 3, Tp.H6 Chi Minh, Viét Nam.

AGREX SAIGON  Dién thoai : (84.8) 3.9304464 — 3.9304466, Fax: (84.8) 3.9303186
Email: info@agrexland.com Website : http://www.agrexland.com

BAO CAO KET QUA KINH DOANH NAM 2013
VA KE HOACH NAM 2014

1. KET QUA HOAT PONG CONG TY ME NAM 2013
a. Hoat dong diu tw kinh doanh:
e Doanh thu nam 2013:

Paon vi tinh: ti dong

. ) Niam 2012 Thuwe hién nim 2013

Nganh kinh doanh

Gia tri | Titrong Giatri |Titrong |[Tang/giim so

% A v6i 2012

Dich vu cho thué van 50,42 80,4% 50,22 86,9% -0.4%
phong va nha xudng

Tai chinh (*) 11,50 18,3% 12,71 12,4% 10,5%

Doanh thu khéc 0,79 1,.3% 0,40 0,7% -49.4%

Téng cong 62,71 100% 63,33 | 100% 1,0%

(*) Doanh thu tai chinh ndam 2013 bao gom cé tirc thu tir céng Iy con la 5,52 ti dong.

Doanh thu nam 2013 dat 63,33 ti dong, ting 1% so vdi nim 2012 do cic nguyén
nhén sau:

+ Cao 6c Agrex Tower dé di vao hoat dong 6n dinh va dat duge ti 1€ lip ddy la
98,49% dién tich, gia cho thué vin 6n dinh dbi voi cac hop dong da ky va giam
nhe cho céc hop déng mai ky. Két qua la, doanh thu tir hoat dong cho thué dat
50,22 ti ddng giam 0,4% so v6i nam trude.

+ Doanh thu tai chinh dat 12,71 ti ddng, tang 10, 5% s0 v&i nam trudce chu yéu 1a do
¢b tize thu duoc trong nam 2013 tang 0.7 ti ddng, trong dé riéng ¢b tic thu tir
cdng ty con téng 0,3 ti (tr 5,2 ti ndm 2012 tang 1én 5,5 ti trong nam 2013), doanh
thu doanh thu tir 1ai tién goi ting 0,5 ti so v&i ndm trude (do téng sb tién goi tang
1&n du 14i sudt huy dong tién gdi cta ngan hang giam).

+ Doanh thu hoat dong khac giam 49,4% so véi ndm truée chi yéu la do doanh thu
tlr viéc thanh 1y tai san cia ndm 2013 giam so véi ndm 2012,




L¢i nhuin nim 2013:
Pon vi tinh: ti dong

Niam 2012 Niam 2013
Nganh kinh doanh lI;q;i Lo¢i nhuin truée thueé P
nhuin e
" .| Thuc Hi¢n | Tang/giam so sau thué
truwde thueé | vai 2012
ki Wl g 21,57 19.33 [104% | 1429
phong va nha xudng
Tai chinh (*) 11,49 12,58 9,5% 11, 07
Loi nhuén khac 0,68 0,39 -42 6% 0 29
T(?’mg cing 33,74 32,30 -4 3% 25,65

(*) Loi nhudn tai chinh nam 2013 bao g(ﬁm 6 tike thu tir cong ty con la 3,52 ti dong.

Loi nhudn truée thué ndm 2013 giam 1,4 ti, twong tng giam 4,3% so véi ndm 2012,
trong do:

+ Loi nhuan truée thué cia nganh dich vu cho thué vin phong va nha xuong giam
2,2 ti ddng, twong (mg giam 10,4% so v6i nam trudc, chi yéu do tién thué dét
Tan Thuan tang 2,9 ti dong

+ Loi nhuan trudc thue clia hoat dong tai chinh tang trén 9,5% so voi nam trude
chu yéu do thu tir ¢ thc tang 0,7 ti va lai tién goi tang 0,5 ti so véi nim 2012.

Co chu loi nhuan cua cong ty trong nam 2013 vé co ban cha yéu tap trung vao hai
linh vire hoat dong chinh tir viéc khai thac kinh doanh dich vu cho thué vin phong va
nha xuéng (59,9%) va tai chinh (39%), con lgi nhudn khéc c6 ti trong khd thép trong
téng loi nhuan chung.

Hoat dong diu tw bat dong sin:

Khai théc thanh cong dw 4n cao dc vin phong Agrex Tower

Trong ndm 2013, cao ¢ Agrex Tower dadattilé ldp ddy 100% vao diu nim va cubi
ndm con 98,49% dién tich van phong cin cho thué (do mot khach hang gép kho khén
tai chinh da ngimg kinh doanh va tra lai mat bing cho cong ty), 82,4% dién tich cho
thué dau xe hoi va 100% dién tich cho thué déu xe may vdi gia thué canh tranh so véi
thi truong.

Thue hién dy 4n cin h§ 263 Go O Méi, Quin 7:

Trong nam 2013, thi trudng bét dong san van chua khai sc nén viée thue hién dy an
can hg chung cu thyc sy khong mang lai hi¢u qua. Cong ty da nghién ctru chuyen dy
4n tai khu dat 263 Go O Mai, Quén 7 theo hudng xay dung khu nha ¢ lién ké s& co
hiéu qua hon va du dinh s& trién khai trong nam 2014.

Thue hién dw 4n ciin hg 3024 Pham Thé Hién Quin 8§:

Cong ty da hoan tat hd so xin cap gidy phép thuc hién dy 4n ndp cho UBND Quan 8
nhung chua duoc cdp phép do phai chy Hoi dong kién trac thanh phd phé duyét quy
hoach 1/2000 cta toan khu vue.
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2. TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT CONG TY TAI THOI BIEM 31/12/2013

Két qui kinh doanh hop nhét nim 2013 vi tinh hinh thwe hién ké hoach nim
2013:

Pon vi tinh: ti déng

K& hoach 2013 Két qua thye hién nim 2013
Nganh Doanh | t::rN()'c Doanh I tlﬁrlj?c
kinh doanh thu thué thu o KH i o KH
Thye pham | 306,17 8,00 308,83 100,90}0_; 941 | 117,6%
Dich vu cho thué (*) 39,34 17,33 4230 | 107,5% | 1933 ] 111,5%
Tai chinh (**) 3',7i ) el 7 "”"152',3%- 7,06 | 189,8%
Thu nhéap khac 0,746' I 039, -
Téng cing 34923 2905| 35870 | 1027% 36,19 | 124,6%

(*): Doanh thu dich vu cho thué khong bao gom doanh thu cho céng ty con thué nha
xuong la 7,92 ti dong.

(**): Doanh thu, loi nhudn tai chinh khéng bao gom cé tikc thu dugc tiv cong ty con
la 5,52 ti dong.

Doanh thu:

Doanh thu thyc hién nam 2013 1a 358,7 ti ddng, téng 9,5 ti dong, dat 102,7% so véi
chi tiéu ké hoach do dai hoi ¢ dong giao 1a 349,23 ti dong.

+ Doanh thu ting, mét phin do doanh thu tir hoat dong kinh doanh thuc phim dat
308,83 ti, vuot 0,9% so vai chi tiéu ké hoach duoc giao la két qua cta sy nd luc
tim kiém thém cac khach hang méi dé ting thém doanh thu trong khi vin gitt
duoe luong 16m khach hang truyén thong.

+ Doanh thu dich vy cho thué va hoat dong tai chinh déu vugt ké hoach, riéng hoat
dong tai chinh vuot 3,5 ti dong, twong duong vugt 92,7% ké hoach duge giao.

Loi nhuin trudc thué:

Loi nhudn thyc hién nidm 2013 1a 36,19 ti déng dat 124,6% so véi chi tiéu ké hoach
do dai hdi co dong giao la 29,05 ti dong, cao hon chi tiéu la 7,14 ti dong.

Loi nhuén cua cic nganh kinh doanh déu vuot ké hoach, trong d6 loi nhuén tir hoat
dong kinh doanh thyrc phim dat 9,41 ti ddng, dat 117,6% ké hoach dugc giao, loi
nhuén tir hoat dong cho thué dat 19,33 ti dong dat 111.5% ké hoach va loi nhudn tai
chinh dat 7,06 ti dong, dat 189,8% ké hoach.
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KE HOACH HOAT PONG NAM 2014:

a. Cac chi tiéu tai chinh nim 2014:

Pon vi tinh: ti déng

Chi tiéu ké hoach
Linh vue kinh doanh 7
Doanh thu Loi nhufn truée thue
Thue phim 371,2 12,9
Dich vu cho thué van phong va 46,3 15,8
nha xuong
Tai chinh 7.1 7.0
Thu nhép khac 7,0 5,9
Tong cong 431,6 41,6

b.

Hoat dong kinh doanh thuc pham:

1. Tép trung tang thém thi phén xuét khiu tai cdc nuée Nhat, Chau Au, Uc va Déng

Nam A.

Tang doanh sd khach hang hién hitu, ting cuong cong tic chiam séc khach hang, co
chinh sach gia phu hop véi tiung thi truong khéach hang, dam bao chét lugng ciia san
phém, dam bao giao hang dung tién do.

Mo rong nang lyc san xuét cac san phim truyén thong cta nha may dé dép tng nhu
cau ting san lugng cho céc cac don hang mai.

Tiép tuc nang cao néng luc nghién clru phat trién mat hang méi 6 tinh doc ddo va
gia ca canh tranh dé tang doanh thu.

T1ep tuc dao tao va tu dao tao dé nang cao trinh d§ quan 1y va nghiép vu san xuét
kinh doanh cho nhén vién.

Dau tu cac img dung cong nghé tin hoc vao quan ly san xuét kinh doanh.

7. Dau tu xay dyng nham mo rong thém khoang 800m2 dién tich nha xudng va mua

sam thém may moéc thlet bi dé thuc hién cac don hang gia cong tir quy 3/2014. Ké
hoach m& rong phat trién kinh doanh ctia nganh thuc phém ché bién trong giai doan 3
nam 2014 — 2016 du kién nhu sau:

Nam 2014 Niam 2015 Niam 2016
Chi tiéu San | Gidtri | San | Giatr | San | Giatri
lugng ((ti dong)| luong |(ti dong) | lugng | (ti dong)
(tin) (tan) (tin)
1. Doanh thu (phan mo rong) 867 76 | 2.012 169 | 3.057 252
Trong doé:
- Nhém thuc phim ché bién 567 65| 1.012 132 | 1.557 200
- Nhom gia cong 300 11| 1.000 37 | 1.500 52
2. Chi phi dau tu (phan mo rong) 18
3. Lai trude thue (phan mo réng) 2.7 6.7 10.8
Trong do:
- Nhom thue phim ché bién 1,8 39 6,2
- Nhém gia cong 0,9 2.8 4,6
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Hoat dong kinh doanh cho thué cao éc viin phong & miit biing nha xwong 2014:

Kinh doanh cho thué cao ¢ van phong sé c¢b gang dat ti l¢ cho thué 100% dién tich

cho thué. Tuy nhién, viéc cho thué mit bang cao dc van phong s& gip mét 50 kho

khan lam giam doanh thu va loi nhuén trong ndm 2014:

+ Gia cho thué vin phong nam 2014 s& giam theo gid thi trudng cho thué giam.

+ Mot vai khach hang sép hét thoi han hop dong thué da d& nghi ky lai hop dong
moi theo gia thap hon do gid thi trudong cho thué giam.

Cong ty hién dang xem xét viéc thué va mua lai nhimg dy 4n cao dc van phong lan

can dé mé rong hiéu qua quan ly kinh doanh van phong.

Doanh thu va lgi nhudn tir cho thué mat bang nha xuong s& giam do:

+ Doanh thu Phu Thuan va Phi M§ giam do cong ty dang ky lam du 4n khu dén cu
nén khéng tiép tuc cho thué.

+ Chi phi thué dat tang cao cOng véi tinh hinh san xuét kinh doanh cua khéach thué
khéng 6n dinh nén viée khai thac mit bang tai ddy khong ¢ nhidu hi¢u qua.

+ Tirnam 2014, cong ty s& dimg viéc kinh doanh cho thué nha xudng cua chi nhanh
Gia Lai do phai trao tra toan bd phin dat ctia chi nhanh cho UBND tinh dé tinh
thue hién du 4n xdy dung truong hoc cép 3.

Trong nam 2014, cong ty nhén tién dén bu tai san 6,8 ti ddng do UBND tinh Gia Lai
thu hoi dat va dén gid tri tai san trén dit cia chi nhanh Gia Lai lam ting lgi nhudn
trude thué 5,6 ti ddng ghi nhan vao két qua thu nhap khéc.

Hoat ding dau tw kinh doanh bit dong san:

Hoan t4t thu tuc phap 1y vé dau tu, thiét ké va xin phép xfy dyng cua du 4n tai 263
Go O Moi, Quén 7 theo hucmg xdy dung khu nha ¢ lién ké compound, du kién théng
5/2014 hoan tit thiét ké, cudi nam trién khai cong tic ban hang.

Tiép tuc bd tac hd so xin phép xdy dung cho du an can ho 3024 Pham Thé Hién,
Quién 8.

Tim kiém nha diu tu c6 nhu cdu dé chuyén nhuong khu dét tai khu CN Long Hau,
tao nguon von dau tu vio cac du an cua cong ty.

Trén déy 1a Bao cao két qua kinh doanh nam 2013 va ké hoach nim 2014 ctia Ban
Tong gidm dbe Cong ty C6 phan Thue phim Nong san Xuét khiu Sai Gon.

Kinh trinh Pai hdi xem xét quyét dinh.
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BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
VE CONG TAC QUAN TRI NAM 2013 VA BPINH HUONG NAM 2014

Kinh thua cac Quy vi ¢d dong,
HDQT xin trin trong béo cdo vai Pai hoi vé két qua hoat dong va cong tac quan tri cua
HDPQT Céng ty Cé phan Thuc phim Nong san Xuit khau Sai Gon trong nam 2013 va dinh
hudng hoat dong trong nam 2014 nhur sau:
I.  Bio cdo hoat djng cia HPQT nam 2013:
* Trong nam 2013, HPQT da tién hanh 3 phién hop HPQT dinh ky. trong do tap trung
vao cac cong viéc sau:

- Nghe Ban Téng Giam déc Cong ty bdo cédo vé két qua san xuat kinh doanh hang
quy, va du kién ké hoach kinh doanh — dau tu ctia quy tiép theo.

- Kiém tra, danh gia két qua hoat dong cling nhu chi dao thyuc hién cac hoat dong
san xudt kinh doanh — dau tu cia Cong ty.

- Bam sét tinh hinh thuc t& ciia Cong ty dé dé ra cac chu truong, quyét dinh hop 1y
nhim chi dao kip thoi va tao didu kién cho Ban diéu hanh cong ty hoan thanh
nhiém vu san xudt kinh doanh — dau tu ciia minh.

» HPQT dé ban hanh 9 Nghij quyét HDQT sau cac ky hop néi trén dé trién khai cac noi

dung nhu da néu.

II. Danh gis tinh hinh thue hién Nghj quyét Dai hdi ¢b dong niam 2012:
Nim 2013 tiép tuc 1a mot nam day kho khan véi nén kinh té Viét Nam. cac nganh cong
nghiép san xuat xdy dung tri tré, hang tdn kho lon va thi truong bit dong san vén ticp e
dong bing. Tuy nhién, HDQT d3 luén bam sat va kip thoi chi dao Ban Téng Giam dbc diéu
chinh hoat dong san xuét kinh doanh phu hop véi timg giai doan cua nén kinh té, bam sat
muc tiéu va nhiém vu da dugc DHCD nam 2012 giao nhim gitp cong ty hoan thanh va vuot
chi tiéu PHCP nam 2012 giao.
Sau ky hop Dai hoi cd dong thuéng nién nam 2012, tir thang 05 nam 2013, HDQT Cong ty
da t6 chire eac cude hop HDQT thudng ky véi nhimg ndi dung vé tinh hinh déu tu, san xuat,
kinh doanh cua Céng ty nham kip thoi dé ra cac giai phap can thiét dé Cong ty vuot qua
nhiing kho khan.




Song song do, HDQT da chi dao Ban Téng Giam dbc thuc hién tit ca cac ndi dung da duoc
PHCD nim 2012 théng qua trong Nghi quyét s6 01/NQ-DHCD.2013 ngay 10/05/2013 va
Nghi quyét caa HPQT ngay 21/05/2013, bao gom:

Trich ldp cdc quy du phong tai chinh, quf khen thuémg va quy phic loi la: 2,82 ty

dong;:

Chi tra cb tire ndm 2012 cho cac ¢b dong theo ty 1& 15% ménh gid ¢6 phan vai s tién
¢ tie tong cong la: 13,5 ty dong:

Chi tra thu lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém soét theo dung ké hoach di duge DHCD
thuong nién nam 2012 théng qua la 600 trigu dong; va

Lua chon Cong ty TNHH Kiém toan va tu van (A&C) la don vi kiém toan bao cdo tai
chinh ndm 2013 cho cdng ty.

Két thic nam tai chinh 2013, két qua hoat dong san xudt kinh doanh cua Cong ty dat dugc

nhu sau:

4 Két qua kinh doanh hop nhit nim 2013:

Don vi tinh: ty dong

Ké hoach 2013 Két qué thwe hién nim 2013
Nggz:nl;inh Doanh | LN trl.:'('rc Doanh “/?Athl_rc LN tl‘lflfl’c u/lonthL‘l'C

thu thué thu hién/KH thue hién/KH
Thue pham 306,17 8.00 | 308,83 100,9 9.41 117.6
HiEia i g iRt T k]
Téi chinh 3.7 3| 717 192,7 706| 1898
= rﬁaap o s e | e el it
Tong cong 349,23 29,05 | 358,70 102,7 36,19 124,6

Doanh thu nam 2013 1a 358,7 ty ddng, dat 102,7% so vdi chi tiéu ké hoach DHCD,
trong do cac nganh kinh doanh déu vuot ké hoach.

- Loi nhuén trude thué nam 2013 dat 36.19 tv déng‘ dat 124,6% so voi chi ti€u ké
hoach do PHCD giao 1a 29,05 ty ddng, cao hon chi tiéu la 7,14 ty dong. Tat ca cac
nganh kinh doanh déu vuot ké hoach lgi nhuan trude thué, trong do:

v Nganh thyc phim dat 9.41 ty, vugt 17,6% ké hoach loi nhudn:

v Neganh dich vu cho thué dat 19.33 ty ddng, vuot 11,5% ké hoach loi nhudn:

v Nganh tai chinh dat 7,06 ty dong, vuot 89,8% ké hoach loi nhudn. Day la
nganh ¢6 ti 1¢ lgi nhudn trude thué vugt cao nhét trong céc nganh kinh doanh.

& Doanh thu va loi nhuin trwée thué hgp nhét nim 2013 vuot chi tieu DHCD da

dé ra do cdc nguyén nhan sau:
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- Nganh thuc phdm: Doanh thu thuan tang truong 9,9% so voi nam trude. Trong

khi do, ti 1& gia vén hang ban/doanh thu thuan giam nhe 0,3% ciing gép phan lam

cho lgi nhudn gdp tang 4 ty so véi nam trude, ti 1€ tang tir 10,3% 1én 10.5%.

- Nganh dich vu cho thué: Doanh thu giam 200 triéu so véi nam trude. cac khoan

chi phi giam 1.4 ty nhung do gid vOn hang bén ting 3.4 ty da lam cho lgi nhuin

gop giam 2.2 ty. Nguyén nhén lam cho gia vn hang ban tang chu yéu la do tién

thué dét tai Tan Thudn tang 2.9 ty (tir 375 triéu lén 3.3 ty dbng).

III. Pinh hwéng hoat dong nim 2014:

Mic di kinh té thé gi¢i va Viét Nam duge du bao s& co nhimg khoi sdc trong nam 2014
nhung voi mirc tang trudng thap, dong thoi van tiém an nhiéu yéu t6 rui ro va chua vimng
chdc. Vi vy, muc tiéu ciia HPQT dit ra cho Ban didu hanh 1a Cong ty phai phat trién bén
viing va quan 1y rui ro chat ché nhim hoan thanh chi tiéu tai chinh trong nam 2014 nhu sau:

Daon vi tinh: ty dfjf?g {4

Chi tiéu KH ‘
Linh vye kinh doanh ; ;

Doanh thu Lgi nhuén truéc thue J
Thuc phim 371,2 12,9 |
e 3t _.E
DV cho thué vin phong va nha xuong 46.3 15.8 |
Tai chinh 7.1 il

Thu nhép khac 7.0 5.9
TONG CONG 431,6 41,6 i

Trén day la bdo cao két qua hoat dong va cong téc quan trj ciia Hoi dong quan tri Cong ty Cod
phan Thuc pham Nong san Xuat khau Sai Gon nam 2013 va dinh huéng hoat dong trong nam
2014.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong cong ty xem xét quyét dinh.
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Tp. Ho Chi Minh, ngay 10 thang 4 nam 2014

BAO CAO BAN KIEM SOAT
TAIDAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2013

Kinh guri Pai hoi dong cb dang,
Cancu:
- Luét Doanh nghiép sd 60/QH.11 ngay 29/11/2005;

- Diéu lé cua Cong ty C6 phan Thyc pham Néng san Xuit khau S

déng C& dong Cong ty thong qua ngay 28/5/2011;

.....

- Béo céo tai chinh ctia Cdng ty C6 phan Thyc pham Néng san Xuat khau Sai Gon nién
dd 2013 da dugce kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van A&C;

- Két qua lam viéc cia Ban kiém soat.

MQT SO CHI TIEU TAT CHINH THOT PIEM 31/12/2013 (s6 liéu hgp nhit):

Tong tai san (ty dong): 340,6 gom:

Tai san ngén han: 166,7
Tai san dai han: 173,9

Tdng ngudn von (ty dong): 340.6 gom:
No phai tra: 66,3

Vén chu s& hitu: 274,3

Loi ich ¢ dong thiéu s6: 0,04
Trong d6: Vén didu 16: 90

Théng du von: 123,8

Két qua thwe hién ké hoach (ty dong):

ST Noidung KH 2013 TH 2013 % TH/KH |
1 2 3 4 5=4/3
1 | Tdng doanh thu thuan 349,23 358.70 103%
2 | Téng loi nhuan trude thué 29.05 36,2 125%
3 | Tong loi nhuan sau thué 2 27,0 | e
4 | C tire (% trén vén diéu 1¢) -| Duykién20% | -

Z % 5.B 2




a. Doanh thu thyc hién ndm 2013 1a 358,7 ti dongﬂ tang 9,5 ti ddng, dat 103% so vdi chi tiéu
ké hoach Pai hdi c6 dong giao 1a 349,23 ti dong.

- Doanh thu ting, mdt phan do doanh thu tir hoat dong kinh doanh thuc pham dat 308,83
ti, vugt 0,9% so véi chi tiéu ké hoach duge giao 1a két quad cua sy no lyc tim kiém
thém cdc khach hang mdi dé tang thém doanh thu trong khi vin duy tri dugc lugng lon
khach hang truyén théng.

- Doanh thu dich vu cho thué va hoat dong tai chinh déu vugt ké hoach, riéng hoat dong
tai chinh vuot 3,5 ti dong, tuong duong vuot 92,7% ké hoach duge giao.

b.| Ligi nhuan thuc hién nam 201‘3 la 36,2 ti dong dat 124,6% so vdi chi tidu ké hoach do Pai
hdgi c6 dong giao 14 29,05 ti dong. cao hon chi tiéu la 7,15 ti dong.

- Loi nhuan cua cac nganh kinh doanh déu vuot ké hoach, trong d6 lgi nhuan tir hoat
dong kinh doanh thyc phdm dat 9,41 ti dong, dat 117,6% ké hoach dugc giao, loi
nhuén tr hoat dong cho thué dat 19,33 ti dong dat 111,5% ké hoach va lgi nhuan tai
chinh dat 7,06 ti déng, dat 189.8% ké hoach.

4. Két qua kinh doanh Céng ty Me, Céng ty Con va Hop Nhit:

DVT : Ty dong

STT Noi dung TH2012 | TH2013 %
TH2013/TH2012
1 2 3 4 sz |
* Cong ty Me
1 | Tong doanh thu thuan 62,7 | 63,3 101% | P
: b |7 1 .9@
2 | Tong lgi nhuan trude thué 33.7 32,3 96% | /&
5 ; i ;B
3 | Tong loi nhudn sau thué 26,6 95,7 97% | THI
NONG
* Cong ty Con AN
1 | Tong doanh thu thudn 281,7 308,8 110%
2 T(:)ng lgi nhuan trude thué 8.8 9.4 107% .
3 | Tong loi nhuén sau thué 6.7 6,9 | 103%
* Hop Nhét
1 | Téng doanh thu thuén 332,2 358,7 | 108%
2 Téng lgi nhudn trude thué 3%3 36,2 97%
3 | Tng loi nhuan sau thué 28,0 27,0 | 96%

5. Thyc hién dy 4n dau tu:

- Thyc hién dy an cén hé 263 Go O Méi, Quan 7: Trong nam 2013, thi truong bét dong san
van chua khéi sfc nén viéc thuc hién du 4n can ho chung cu thye sy khong mang lai | mu{ 1/'

Swz
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qua. Cong ty da nghién ctru chuyén du 4n tai khu dit 263 Go O Moéi, Quan 7 theo hudng
xdy dung khu nha & lién ké s& ¢ hidu qua hon va du dinh sé trién khai trong nam 2014,

Thyc hién dy an cén h§ 3024 Pham Thé Hién, Quan 8: Cong ty dé hoan tat ho so xin cép
gidy phép thuce hién du dn ndp cho UBND Quén 8 nhung chua dugc cap phép do phai chéx
Héi dong kién truc thanh ph6 phé duyét quy hoach 1/2000 cua toan khu virc.

Danh gia viéc quan ly diéu hanh cia Hoi dong quan tri va Ban Tdng Giam dc trong
qua trinh thye hién nhiém vuy:

Hoat dong Hoi déng quan tri:

Hoi dong quan trj Cong ty hi¢n nay ¢6 5 thanh vién, da thé hi¢n chirc ndng, nhi¢m vu
trong cong tac dinh hudng chien luge phat trién, ké hoach san xuat kinh doanh va chi dao
cong tac quan ly trong pham vi tham quyén cua Hoi dong quan tri;

Dinh ky hang quy hoac dot xudt HDQT tb chirc cac phién hop c6 su tham gia cua thanh
vién HDQT, thanh vién Ban kiém soat nhiim nghe bdo cdo ctia Ban Tong Gidm doc vé két
qua hoat dong SXKD cua Cong ty va dé ra chu truong cho Cong ty hoat dong ding
hudng.

Giam sat Ban Téng Gidm ddc trong vigc trién khai thuc hién Nghi quvét Pai hoi dong co

dong glao cung nhu‘ Nghi quyét, quet dinh ciia HPQT da ban hanh nham mang lai hiéu
qua tot nhat cho ¢6 dong.

Hoat dong ciia Ban Tdng Giam doc :

Ban Témg Giam ddc hién nay co 2 nguoi, da thuce hién lap va bao cao dinh ky v¢ tinh hinh
hoat dong san xuat kinh doanh, dau tu cho Hoi dong quan tri.

Ban Téng Giam Ddc da nghiém tic t6 chie thye hign Nghj quyet Dai hoi dong ¢6 dong dé
ra, ciing nhu Nghi quyét va Quyét dinh cia HDQT ban hanh phu hgp vai Diéu 1€ va Phap
luat quy dinh

Pdng thoi @& xudt cing véi HDQT théo g& va khic phuc nhing kho khian gop phén timg
bude 6n dinh san xuat va nang cao hig¢u qua kinh doanh.

Sw phéi hop hoat djng ciia Ban kiém so4t:

Trong nédm, Ban Kiém soat dugc moi tham gia cac cude hop cuia HDQT va trao doi y I\ILH
vé cac van dé thao luan tai cac phién hop HDQT, kip thoi dong gdp ¥ kién thiét thuc vé
nhig van dé hoat dong ctia Cong ty:

Giam sat, kiém tra viéc trién khai thuc hién Nghi quyét Dai hoi dong ¢6 déng; Nghi quyét
va Quyet dinh cia HDQT theo Dicu I¢ va phap luat quy dinh.

Té chic hop véi Kiém toan doc 1ap nham thong qua bao cao kiém toan nién do 2013

ddng thoi thong qua du thao bao cao cua Ban Kiém soat nam 2013 sau khi da tham tra hao
cao tai chinh cua Cong ty.

K& hoach hoat dgng ciia Ban kiém soat nim 2014:

Giam sat, kiém tra viéc trién khai thuc hién noi dung Nghi quyét dai hoi dong co dong
thuong nién va cic két ludn ciia HBQT trong nam 2014. Ngoai ra, trong cac truong hop
can thiét, Ban kiém soat s& tlen hanh kiém tra kip thoi va béo cao két qua cho Hoi dong
quan tri va Pai hoi ¢b dong gan nhat.

Thém dinh béo cdo tai chinh va két qua kinh doanh ctia Céng ty theo quy dinh.

Cong ty.
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Cac cong viéc khac theo chire nang va nhiém vu dugce giao,
Phin tich, danh gia va kién nghi:
Phin tich, danh gia:

Nam 2013 tiép tyc 1a mdt nam vai nhiéu khé khan cho nén kinh t& Vit Nam noi chung va
céc doanh nghiép bt dcpng san va hang tiéu dung ndi riéng, bé phan I6n thu nhip ciia
nguoi lao dong thap Vi véy hoat dong san xuat kinh doanh va dau tur xdy dung cua Coéng
ty ciing khéng nam ngoai sy anh hudng truc tiép tir cac tac dong nay, dong thoi nhimg
canh tranh vé gia khéng lanh manh gitra nhimg doanh nghiép trong nganh lam cho Cong
ty gép nhiéu ép luc trong viéc xay dung chién lugc gia va duy tri nhiing khéach hang 1én.

Tinh hinh cho thué cao ¢ vin phong trong giai doan qua ¢6 nhu,u ngudn cung umg vai gia
ca thép lam cho khach hang c¢6 nhimg lua chon dé co chd thug tt. Day ciing la thach thuc
dé Cong ty duy tri sy gén bd lau dai déi véi khach hang di thué.

Doanh thu, loi nhuén:

Doanh thu hgp nhat so véi cung ky 2012 dat 108%; trong dé doanh thu céng ty me dat
101%, ting 1%; doanh thu cong ty con dat 110 %, ting 10%.

Loi nhén trude thué hgp nhét so véi cing ky 2012 dat 97%, chu yéu do loi nhugn trude
thué cdng ty me dat 96%, giam 4%: trong khi lgi nhan trude thué cong ty con dat 107 %
tang 7%.

Loi nhudn cdng ty me giam do lgi nhudn trude thué linh vue cho thué van phong va nha
xuong giam 2,2 ti dong, tuong img giam 10,4% so v&i ndm trude, chu yeu do tién thué dat
xi nghiép Tan Thuan tang 2,9 t1 dong.

Mot s6 chi tiéu tai chinh hgp nhét:

Ty sudt loi nhuan sau thué/Vén chu s¢ hitu (ROE): dat 9,86%, so véi cing ky 10,11%;
giam — 0,25%.

Ty suét lgi nhudn sau thué/Tdng tai san (ROA): dat 7,94%:; so véi ciing ky 9% giam — 1,06
%.

Ty suét lgi nhudn sau thué/Vén diéu 18: dat 30,04%, so véi cling kv 31,14%, giam — 1,1%.
Mic du hiéu qua san xudt kinh doanh niam nay déu dat va vuot so \«'di’ké hoach dé ra,
nhung so v6i cung ky thi giam lam cho mot so chi tiéu tai chinh chu yeu giam, nguyén
nhan anh huong tr tinh hinh kinh t€ ca nude néi chung va Thanh pho H6 Chi Minh néi
riéng van con kho khan tac dong phan nao dén hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong
ty.

Chi phi:

Téng chi phi san xuat kinh doanh hop nhat nam 2013 dat 322,52 ty dong so v6i ciing k¥
ndm 2012 la 294,81 ty dong, bang 109%; tang 9% tuong ung 27,7 ty dong, day la nguyén
nhan chinh lam cho hi¢u qua kinh doanh giam; trong d6 tdp trung chu yeu do bién dong
gid nguyén vat li¢u trong nganh kinh doanh thuc pham va chinh sach nha nude diéu chinh
tAng gia ve nhitng 1anh vyec tién thué dat (ting 8 lan), dién (ting 24 %), nudc (ting 28%).
Kién nghi:

San pham san xuat:

Xdc dinh san pham chu lyc va thi truong tiéu thy, tr do Cong ty ra sodt va ldp ké hoach

{img nhu cdu san xuat.
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= i 86 blen phép nghién cru san pham mai pht hop nhu céu thi truong, xem xét mo rong va
phat trién thj trudong ndi dia.

- Cén doi viée san xudt, du trix nguyén vat liéu va hang tdn kho ‘phu hgp véi nhu cdu san
xuat kinh doanh han ché dong va nang cao hi¢u qua sir dyng von;

- Hoan thién viéc xay dyng dinh muc tiéu hao nguyén vét liéu va phuong phap tinh gid
thanh san phdm lam co s& cho viéc xac dinh gia ban hop ly, kiém soat viéc sur dung
nguyén vat liéu. Dong thoi két hop vai viée kiém tra, giam sat dinh ky gitra thue té va dinh
murc, theo ddi bién dong gia thanh dé dam bao hi¢u qua kinh doanh trén timg mit hang san
pham.

b. Chi phi trong hoat dong SX kinh doanh:

- Coéng ty cén tang cuong kiém soat, nhim tiét giam chi phi khau san xuét, giam ti 1é hao
hut vat tu, phé liéu va han ché hang hu héng, hang bj tra lai dé nang cao hiéu qua trong
san xuat kinh doanh.

c. Diu tu dy 4n, may moc thiét bi:

- Ném bét nhu cdu thj trudong, xdy du phuong an diu tu ¢6 tinh kha thi va thuce hién theo ché
dd quy dinh.

- Lap ké hoach dau tu, déi mdi va timg budc khic phyc tinh trang lac hu may moc thiét bi,
giam chi phi gia thanh nham tang nang luc canh tranh.

d. Cong tc quan tri:

- Pautu bo sung va dong b cac phan mém quén ly nham dép (g kip thoi nhu ciu quan
ly san xudt kinh doanh;

- Xay dung cédc quy dinh va quy ché quan 1y ndi bo lam hanh lang phap ly phuc vu hoat
dong san xuat kinh doanh cua Cong ty.

Kinh thua Dai héi, trén ddy la bdo cdo hoat dong nim 2013 cua Ban kiém soat Céng ty Co
phan Thuc phidm néng san xudt khdu Sai Gon kinh trinh Pai hoi cd dong.

Tran trong.

BAN KIEM SOAT
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Lé Minh Tuén Nguyén Thi Thanh Nhan Khéng Van Minh
Truéng Ban Thanh Vién Thanh Vién
Noi nhén :
- Nhu trén;
- HPQT Cty:
- Luu VT, BKS.




